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Uzemi Bubny-Zatory reprezentuje jedno z nejvétsich rozvojovych uzemi v centru Prahy a ma
tak pfilezitost stat se piikladem pro mnoho dalsich brownfieldu a poukazat na schopnost
reagovat adekvatné na klimatické zmény a na nedostupnost bydleni v hlavnim mésté.

Nasledné pfipominky budou fesit v prvni fazi otazku zivotniho prostiedi, v druhé navrzenou
kapacitu daného Gizemi, Vv tieti fazi funkéni rozdéleni a v posledni fazi urbanistické a dopravni
feSeni navrhu.
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Zivotni prostiedi
Kapacita uzemi

Funkéni rozdéleni

> w0 N e

Urbanistické a dopravni reSeni

1. ZIVOTNI PROSTREDI

Uzemni studie Bubny-Zatory piedstavuje jedinenou piileZitost ke zlep$eni kvality Zivotniho
prostiedi v Praze. MliZze umoznit vytvofit ¢tvrt’, kterd odpovida adaptaci na klimatické zmény
a s nimi souvisejicim, stdle se zvySujicim, oteplovanim mésta. Magistrat by mél jako
zodpovédny organ pro regulaci zastavby skrz povolovani zmén uzemniho planu dohlizet na
naplnovani strategii, jak celit suchu, letnim vedriim a otdzce neobnovitelnych zdroji. Bubny-
Zatory jsou svou rozlohou 110 hektarii nevyuzivaného zanedbaného tizemi a centralni
lokalitou klicovou lokalitou v pomoci feSeni rezilience Prahy. Vystavba 21. stoleti v dobé&
klimatickych zmén si Zad4 naprostou prioritizaci klimatickych opatfeni, at’ uz se jedna o
ochlazujici a izolaéni zelené prvky, anebo nizkoemisni konstrukce budov - jednim z hlavnich
divodi nedostatkii navrhované studie je jeji koncepce, a to skrze silnou vytiZenost
uzemi umoZnénou zastavbou, ktera je nad ramec kapacit izemi. Takova vystavba bude
mit neodvratné dopady na ekologickou zatéZ teritoria a bude naopak jeSté vice
zhorSovat Zivotni prostiedi Prahy. Takovd rozhodnuti ndm pfipadaji v dnes$ni dobé
Z pohledu mésta neobhajitelnd. VSeobecné doporucujeme nahlizet na pojem ,,ecoquartier,
ktery by m¢l byt v takovém rozsadhlém a centralnim prostoru a v soucasné globalni debaté v
hlavnim mésté naplnén, 1 v rdmci ,,Strategie adaptace na klimatickou zménu®, kterou mésto
vydalo a k niZ se zavazalo.

Navrzend koncepce nema dostateCné vytvorenou ekologickou strategii, kterd by provéfila a
disledné zohlednila opatteni reagujici na klimatickou krizi, pfedev§im zasakovani deStovych
vod a rozSifeni mnozstvi zelené¢ a rostlého terénu. Vysvétleni najdete v nasledujicich
ptipominkach. Odbornici Arniky jsou presvédCeni, ze zpusob feSeni i objem adaptacnich
opatfeni by mohl byt ve studii velkorysejsi.

I.A KOEFICIENT ZELENE

PoZzadujeme navysit koeficient zelené.

Oproti stavajicimu izemnimu planu podil zelené v novém navrhu ubyl o skoro tietinu.
Bilance zelené dle platného UP tvoii 388 679 m? (zapo&itatelna plocha zeleng), dle
navrhu u jen 281 475 m?.
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Vystavba v sou¢tu podlaznich ploch navysi sou¢asné vymezeni v izemnim planu témér
dvojnasobné. V dobé klimatické Kkrize jsou tato dvé rozhodnuti - sniZit koeficient zelené
0 tiretinu a zvysit podlazni plochy dvojnasobné oproti stavajicimu UP - jen t&zko
obhajitelné.

Zelena infrastruktura je klicova z hlediska adaptace na klimatickou zménu. Stromy G¢inné
ochlazuji své okoli a zachycuji prach i hluk z dopravy. Rostly terén také zajisti retenci
destové vody. Zelen zaroven tvofi mitigacni prvek svoji schopnosti pohlcovat oxid uhlicity,
proto by méla byt také umistovana na mista redukované vystavby.

I.B PARK

wrv

Z4idame o rozsireni plochy centralniho parku s ohledem na vytéZeni izemi zastavbou,
budouci navvseni po¢tu obyvatel a zahusténi dopravni sité v lokalité.

Jiz nyni je jisté, ze park nevykompenzuje emisni naklady vystavby i provozu budov, a
zaslouzil by si vétsi rozlohu. Park o rozloze 6 hektart také nedokaze pojmout dosavadni ani
novou hlukovou a emisni zatéz. Ze studie je patrné, Ze pocet vefejné ptistupnych parkovych
ploch bude vzhledem k navysSeni zastavby nedostate¢ny.

1.C BIOKORIDOR

Z4idame, aby biokoridor protinajici izemi navazoval silnéji na celoméstsky systém
ekologické stability a byl doplnén 0 souvisly pas zelené v mistech, kde nejsou vytvorena

propojeni.

Studie navrhuje vedle klasickych stromovych aleji tzv. liniové vegetacni koridory pro pési.
Jde o skvély piiklad adapta¢niho prvku na zmény klimatu, protoze zastifiuje ulice a napomaha
k ochlazovani mésta. Liniové vegeta¢ni koridory by mély jasné propojovat tizemi HoleSovic
se Stromovkou a také parkové plochy od Severniho po Jizni nabtezi. To umozni pohyb
obyvatel, zivocichi, resp. rostlin mezi plochami zelené, coz by ptispélo k rozvoji pfirozenych
ekosystému vyskytujicich se v méstském prostiedi. Takto bude zachovan nadregionalni
biokoridor, ktery uzemim Bubny-Zatory prochazi.

I.D PLOCHY PRO VSAKOVANI A RETENCI DESTOVYCH VOD

Zadame, aby byla diikladné zpracovana strategie pro vsakovani a retenci de§€ovych
vod.

Z hlediska oteplovani a souc¢asného sucha v Praze je navrh nedostateény v poskytovani
rostlého terénu, ktery umoznuje zasakovani vody do pidy, a stromd, které napomahaji k
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ochlazovani lokality. V navrhu je nedostatek systému na zachyt destové vody nebo dalsich
adaptacénich opatteni na zmény klimatu, jako jsou napiiklad zelené vnitrobloky, zelené stiechy
a mensi placky zelené, viz 1.D.2-4.

1.D.1 BREHY

¥ wr

Doporucujeme, aby v jedineénvch lokalitach HoleSovického a Bubenského nabrezi byly
koeficienty nestavebnich ploch navys$eny tak, aby se zajistilo vsakovani vod.

Nivni pidy na biezich Vltavy jsou velmi cenné pro efektivni zasakovani vody (destové i fi¢ni
Vv piipadé povodni) a jejich vlhké prostiedi umoziuje zachovani mokiadnich ekosystéma.

Puda v okoli bieht feky obsahuje piscité a stérkovité sedimenty, které zajist'uji velmi dobré
podminky pro vsakovani vody, coz ¢ini z této lokality jednu z nejlepsich v Praze pro
pfirozené zasakovani vody. Je také dulezité, aby dopravni feSeni jesté vice nepotlacila
potencial nivnich pud v okoli bieht feky Vltavy.

1.D.2 VNITROBLOKY

ZAadame, aby byl poZadavek rostlého terénu Ve vnitroblocich rozsifen, a to i na ty
vhitrobloky. které nyni obsahuji pouze zelené prvky - tedy navysit rostly terén z 0% na
10-15% u Argentinské ulice a u ostatnich ploch z 15% na 25-30%.

Mésto by z hlediska adaptace na klimatickou zménu mélo vymezit silngjsi pozadavky S
ohledem na zadrZovani vody a objem zelené. K naplnéni cilti vsakovani vody na celém
teritoriu nové ¢tvrti je klicova pomoc terénu ve vnitroblocich, které jsou skvélym opatienim v
zastavénych ¢astech mésta, mohou byt celé zelené a ochlazovat tak dané lokality. Pokud ve
vnitroblocich existuje rostly terén, zahony, bylinkové zahradky, kete a stromy, mnohem 1épe
funguje zasakovani vody do pudy a mésto neni suchou pustinou. Pozadavky na vnitrobloky s
rostlym terénem jsou vyznacené pouze v nékterych pripadech, vétsinou ve vnitinim pasmu,

v jinych oblastech, zejména podél ulice Argentinska, vytvaii ,,iluzi” vnitroblokd formou
snizenych vnitinich stfech, které jsou mozna zelené, ale bez rostlého terénu. V US je stanoven
pv, ktery uréuje minimalni plochu vnitrobloku procentem z celkové plochy stavebniho bloku.
Autofi pro t&el této US definuji plochu vnitrobloku jako plochu, ktera mtiZze byt umisténa na
podzemnich podlazich staveb nebo na prvnich dvou nadzemnich podlazich staveb, jejichz
konstrukce umozni vyuziti plochy pro zelen vnitrobloku. | kdyz se tyto dvé podlazni stavby
kvalifikuji jako zelen vnitrobloku v ramci tohoto porozuméni, tato definice vnitrobloku
neguje moznost vsakovani a zadrzovani vod Vv teritoriu. Soukromy charakter velké ¢asti blokt
a navrzena uzemni studie nechavaji rozhodnuti na privatnim aktérovi.
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1.D.3 STRECHY
Doporucujeme jednoznacnéji vymezit a poZadovat zelené sti‘echy.

Studie by méla potiebu zelenych stiech vymezit striktnéji, napf. procentualné na jednotlivé
stavebni bloky. Tyto procentualni poméry musi byt stanoveny odbornikem na
environmentalni dopady budov a projevy klimatickych zmén ve mésté.

1.D.4 PLACKY

ZAadame pridat zelené plochy do urbanistické struktury.

Placky jsou ¢asto velkymi tepelnymi ostrovy ve mésté, proto je nutné na nich vysadit
vegetaci, vystavét vodni plochy anebo nechat ¢aste¢né nezpevnéné povrchy, které nejenze
umozni vsak dest'ové vody, ale dovoli i vznik novych ekosystému.

I.E VENTILACE

Pozadujeme posoudit studii pFirozenou ventilaci lokality ve vztahu k celému projektu
revitalizace tizemi.

Studie navrhuje velmi tizké uli¢ni profily, které zaptic¢inuji slabé provétravani Gizemi, které je
ale klicové nejen z hlediska kvality ovzdusi, ale i klimatické adaptace. Provétravani izemi
zejména V mistech Gzkych uli¢nich profili pozadujeme posoudit zvlastni studii.

2. KAPACITA UZEMI

2. A KAPACITA PODLAZNICH PLOCH

PoZadujeme, aby se navrZzena kapacita zastavby razantné snizila.

NavrZena kapacita zastavby US HoleSovice Bubny — Zitory (hrubé podlazni plochy HPP
1938 tis. m?) téméF dvojnasobné pievysuje kapacity izemi dané platnym UP SU hl. m.
Prahy (881 tis. m?), a pfevySuje i kapacity navrhované piedchozimi studiemi (1671 tis

2
m°).

Nasledujici body 2.B-E navrhuji FeSeni pro sniZeni KPP.
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2.B ZASTAVENOST
ZAadame sniZeni kédu miry vyuziti plochy S a K (KMVP-S, K).

PoZadujeme, aby uzemni studie neumoznila takto bezprecedentni vytéZovani ploch,
které zejména ve vztahu k adaptaci i mitigaci klimatickych zmén neni obhajitelné. Podle
platného uizemniho planu i po aktualizaci v zari 2018 je maximalni pFipustny KPP u
kédu K 3,2, ale studie navrhuje koeficient podlaznich ploch v kédu miry vyuZiti tizemi
K, s koeficientem 3,0 az 3,8. Toto stanoveni koeficienti pro kéd K je soucasné

v nesouladu s platnou regulaci. VV US je 8 stavebnich blokii definovano kédem K a v
prostoru Bubnii-Zatora se vyskytuje 6 stavebnich bloki (A.111.-2; B.11.-1, 2, 3,4 a
C.111.-1, 2, 3, 4) jez jsou definovany kédem miry vyuziti plochy S (koeficienty podlaznich
ploch 4,1-6,4), které reprezentuji 15 % tizemi.

Koédy miry vyuziti izemi S a K a k nim stanovené koeficienty umoziuji enormni vyuziti
stavebnich bloki vysokou hustotou zastavby. Kod S ma byt vyuzivan pouze ve ,,zv1ast
odtivodnénych piipadech, kde je to z urbanistickych divodi nezbytné nutné. V tak
rozsahlém a neobydleném rozvojovém tizemi neni diivod pro takovy mimoiadny koeficient.

KMVP-S a KMVP-K ve spojeni s funkénim vyuzitim SV (vSeobecné smisené) a SMJ
(smiSené méstské jadro) otevira moznost pro enormni zastavéni plochy, jehoz profitabilita pro
meésto je piinejmensim sporna.

Kod S umoznuje stanovit koeficienty zastavénych ploch, koeficienty podlaznich ploch a
koeficienty zelen¢ i dalsi regulativy ad-hoc v ramci zmény tizemniho planu pro celou oblast.

Vzhledem k celkové situaci Prahy ve vztahu k otazce bydleni je jedinou variantou, jak
jednotlivé obhajit stanoveni KVMP — K (ne v§ak S), vyjednat a stanovit vysoky podil
bydleni, a to véetné podilu dostupného a socialniho bydleni, ve stavebnich blocich, které
jsou pod timto kodem ve studii navrzeny jako stavby s velkym podilem administrativy
a komerc¢nich sluzeb.

2.C ZASTAVENOST STAVEBNIHO BLOKU
viz 1.D.2 VNITROBLOKY

2. D VYSKOVE REGULACE

PoZadujeme z duvodu vytiZeni izemi a urbanistické kompozice snizit maximalni pocet
nadzemnich podlazi véetné ustupujicich podlazi navrhu zastavby.

V tzemi C.1V pozadujeme vytvofit pfechod mezi intenzivni zastavbou a rekrea¢nim uzemim:
5NP (C.IV.6-8), 6NP (C.IV.1), 7NP (C.1V.4-5) az 8 NP (C.IV 2-3).
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V tizemi A.ll a A1l pak snizit zastavbu 0 jedno podlazi vzhledem k udrzeni citlivého
kontextu s Vystavistém i stavajici zastavbou — bloky 0 vysce 6+2 a 7+1 podlazi (S vézemi 0
12 az 21 podlazich) snizit na podlaznost typickou pro Letnou a HoleSovice, tedy 6+1 (kromé
blokd A.lll-1 a A.ll1-2, které by mély dosahnout max. 5NP, viz bod ¢.4.B).

V tizemi C.I pozadujeme snizit navrh tak, aby byla respektovana a vhodn¢ za¢lenéna stavajici
zastavba na maximalné S5NP s ohledem na prilehly park.

V tzemi D.I je nezbytné pracovat s rozdilnymi Grovnémi terénu a dle toho navrhované vysky
upravit.

U nadzemniho podlazi je tfeba stanovit 4,5 m jako maximalni vysku.

Za navySeni podlazi (kapacity) by mélo mésto poZadovat po soukromych developerech
podil obecnich byt (napi. 20%), odkup byti do vlastnictvi mésta za nakladové ceny ¢i
svéieni ¢asti bytia do spravy mésta po dobu 30 let, viz 3.A PODIL BYDLENI.

2. E DEFINICE NAROZNICH VYSKOVYCH AKCENTU

PoZadujeme, aby z divodu sniZeni stavebni kapacity uzemi a z kompozi¢nich divodi i
vzhledem k navrzenym $ifkam uli¢nich profilia, mél vy$kovy akcent vy§ku maximalné o
2 nadzemni podlaZzi vysSi, nez je stanoveny regulativ maximalniho poctu podlazi, a aby
jeho pidorysny primét nepiesahoval rozméry 10 x 10 m.

Hmota akcentovanych narozi predstavuje v mnoha piipadech pidorysny prumét celé rohové
budovy, ne skute¢né narozi, ktera by méla odpovidat maximalné 30 % ptudorysného praimétu
budovy (nikoli bloku). Vzhledem k vysce a nejasnému objemu téchto budov lze navic jen
stézi mluvit 0 narozi.

Studie ,,akcentaci* zdivodnuje dilezitosti téchto narozi, ale z posouzeni vyplynulo, Ze jsou
»akcentovana® narozi umisténa na kazdém z blokd, coz ve vysledku neptida dileZitosti
jednotlivym budovam a nezjednodusi to ani orientaci ve ¢tvrti. Tyto akcentace pak nefunguji
jako dominanty. V zadani je ur¢eno, Ze mistni dominanty budou navrzeny dle vyznamu
jednotlivych objekti v souladu s urbanni kompozici feSeného uzemi na vybranych narozich
bloku s tim, ze ptjde 0 lokalni kompozice nenarusujici pifevazujici charakter izemi. Navrzené
»akcenty“ 0 pidorysu 35 X 18 m az o 4 nadzemni podlazi ptevysujici stanoveny regulativ
maximalniho poctu podlazi nelze rozhodné chapat jako kompozi¢ni akcent budovy. Jedna se
zjevné spise 0 samostatné pievySené objekty, coz je v pfimém rozporu se zadanim studie,
ktera urcuje, Ze navrhovana zéstavba ma vysSkou odpovidat navazujici stabilizované zastavbé
okolnich ¢tvrti. Navrzené vysky vézi 18 a 21 NP tedy nemaji v tomto kontextu opodstatnéni a
destruuji obraz mésta i krajiny v kontextu Trojské kotliny. Vstupuji rovnéz nezadoucim
zpusobem do Sirsiho horizontu Prazské pamatkové rezervace, v jehoz ochranném pasmu se
cela oblast nachazi. Limit 14 NP logicky vychazi z analyzy stavajicich vySkovych precedentt
v uzemi, kde 14 NP ma stavajici budova teplarny, jejiz vysku Ize z hlediska kompozi¢nich
vztahil V Izemi oznacit za limitni.
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PoZadujeme z navrhu vypustit nejzipadnéji umisténou véz v lokalité C.IV. z diivodu
negativniho vlivu na Vystavisté a prokazat panoramatickymi zikresy vliv navrzené
zastavby na pamatkové chranény areal Vystavisté z pohledu z ulice U Vystavisté.

Umisténim takové dominanty do tésné blizkosti pamatkové chranéného arealu Vystavisté
dochazi

K jejimu nezadoucimu ovlivnéni.

3. FUNKCNI ROZDELENI

3.A PODIL BYDLENI

Pozadujeme doplnit do navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy do vykresu &. 36 Bydleni v
centralni ¢asti mésta regulativ kodu minimalniho podilu bydleni pro plochy smiSené
(SV, SMJ) s ohledem na splnéni poZadavku ze zadani uzemni studie schvalenym
usnesenim RHMP ¢&. 202 ze dne 6. 2. 2018, kdy obytna funkce ma prevazovat, optimalné
ma pokryt 60 % navrzenych HPP Vv tizemi.

Plochy SV i SMJ definuji smiSené vyuziti méstskych struktur, véetné moznosti kombinace s
monofunkénimi stavbami. Je mozné zde umist'ovat stavby pro bydleni, obchod,
administrativu, kulturu, vetejné vybaveni, sport a sluzby. Pomérné zastoupeni funkei vSak
neni stanoveno. V uzemi by méla ptevazovat obytna funkce, kde by mély rizné typy bydleni
uspokojit poptavku po méstském bydleni. Bydleni ma byt v navrhované zastavbé rozlozeno
rovnomeérng, aby byla zajisténa polyfunkénost izemi a podpoten koncept mésta kratkych
vzdalenosti.

V kapitole & 9 Pozadavky na formu obsahu a uspoiadani textové a grafické ¢asti US je
piedepsano, které regulativy musi hlavni vykres US stanovit, a to véetné regulace
funkéniho vyuziti s uvedenim minimalniho podilu bydleni. Tuto regulaci Zzadame vepsat
i do navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy.

Zadame zvyS$eni podilu bydleni oproti administrativé. V soucasnosti se po¢ita cca s 25 000
obyvateli a 29 000 pracovnimi misty. Hlavnim diivodem zéastavby rozvojového tizemi Bubny-
Zatory je odpoveéd’ na soucasnou debatu o bydleni, ktera sméruje K zavéru, ze bytova vystavba
ma piinést signifikantni vliv na feSeni nedostupnosti bydleni. Zvyseny podil bydleni ma smysl
ale pouze v kombinaci s vy$sim podilem dostupnych bytt. Je tieba v tomto ohledu zahrnout
do studie podily dostupného bydleni a procenta socialniho/meéstského bydleni definované v
celém rozsahu uzemi. Absenci socialniho a dostupného bydleni je zaroven studie v rozporu se
zadanim. V zadani pro zpracovani tizemni studie je uvedeno: ,,Navrh bude umoznovat Sirokou
skalu nabidek bydleni od socialniho a dostupného bydleni v mensich bytech po bydleni ve
vysSim standardu.”
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Obec ma pro feseni bydleni svych ob¢ant klicové kompetence a urbanistické nastroje. Praveé
oblast bydleni je alespon podle stavajici legislativy jednou z klicovych kompetenci hlavniho
meésta. Zakon ¢. 131/2000 Sb. o hlavnim mésté Praze vyslovné méstu svétuje starost o bydleni
jeho obcanti — ,, Hlavni mésto Praha v samostatné piisobnosti Ve svém vizemnim obvodu ddle
pecuje v souladu s mistnimi predpoklady a mistnimi zvyklostmi o vytvareni podminek pro
rozvoj socialni péce a pro uspokojovani potreb svych obcanii. Jde predevsim 0 uspokojovani
potreby bydleni, ochrany a rozvoje zdravi, dopravy a spoji, potieby informaci, vychovy a
vzdélavani, celkového kulturniho rozvoje a ochrany verejného pordadku. ” Za timto Gcelem
mohou obce hospodafit s vlastnimi bytovymi fondy, svobodné ur¢ovat pravidla pro uzavirani
najemnich smluv apod.

Ve ¢tvrti slozené pouze z novych komercnich bytt tézko najdou bydleni domacnosti S
prumérnymi a podprimérnymi piijmy véetné seniort, viceCetnych rodin, lidi s postizenim,
studenti a dalSich, protoze trzni ceny byt dostupné bydleni nepfinesou. Dostupné a socialni
bydleni ov§em neni definovano velikosti bytu, nybrz pfistupem vlastnika. Je tim padem
nezbytné, aby ¢ast bytového fondu vlastnilo mésto ¢i jim ziizena organizace, nebo aby byl
definovan zavazek vlastnika, jak a komu bude ¢ast bytti pronajimat, vyménou za povoleni
stavét. Tohle poukazuje na to, ze Ize v soucasnosti vybudovat fond dostupného bydleni v
uzemi Bubny-Zatory. Za navyseni podlazi (kapacity) by mélo mésto pozadovat po
soukromych developerech podil obecnich byt (napiiklad 20%0), odkup byti do
vlastnictvi mésta za nakladové ceny, ¢i svéieni ¢asti byti do spravy mésta po dobu 30
let. Takové nastroje Gispés$né existuji napiiklad v Némecku, Francii, Velké Britanii, Rakousku
¢i Nizozemi. Na pozemcich patficich méstu je tieba urcit ve vétsim mnozstvi funkci bydleni
(nejen ob&anské vybavenosti ¢i administrativy), aby se na nich budovaly obecni byty. Vyuzit
Ize naptiklad rozsahlé tizemi Zator, které patii méstské ¢asti a statu a v tizemni studii je zde
pocitano piedev§im s administrativni vladni ¢tvrti. V celé ¢tvrti by mélo byt alespoi 20%
najemnich obecnich bytu k zajisténi socialni rozmanitosti ¢tvrti a potieb obyvatelstva.

Mésto by se také mélo snazit ziskat pozemky od statu (napt. SZDC), ptipadné i soukromych
developert a vyuzit je pro zajisténi dostupného bydleni.

3.B POLYFUNKCNOST CTVRTI

ZAadame 0 oznadeni ploch vice polyfunké&né tak, aby nevzniklo nebezpeti ,,mésta duchi
v kancelarskych lokalitach.

Doporuc¢ujeme vice ploch pro obc¢anskou vybavenost, jejichz stavajici podil je nedostatecny.
Stavebni bloky zon A.11-1 a A.11-2 v navrhu zmény UP SU hl. m. Prahy ve vykresu ¢.4 Plan
vyuziti ploch zatadit do plochy VV — vetejné vybaveni. Jejich vyhodné umisténi na
prestupnim uzlu vetfejné dopravy stanice Vltavska je ¢ini idealni pro umisténi vetejné
vybavenosti.

Pozadujeme blok B.11- 3 véetné jeho rozsifeni jiznim smérem z divodu umoznéni ptimého
napojeni ulic Sternberkova — Tusarova (viz pfipominka ¢. 1) v navrhu zmény UP SU hl. m.
Prahy zaradit do plochy SV — v§eobecné smisené namisto nahrnovaného vyuziti SMJ —
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smiSené méstského jadra - je Zadouci jemngjsi polyfunkéni rozvrstveni S vétsSim podilem
bydleni.

3.C AKTIVNI PARTER

Zadame stavebni bloky B.11-2, 4 proménit v objekty s pevaznym vyuZitim pro bydleni,
nejlépe v kodu miry vyuZiti uzemi I. V krajnim p¥ipadé navrhujeme snizeni navrZené
kapacity obchodnich ploch do 20 000 m2 HPP.

Z regulacniho vykresu tizemni studie je patrné, ze bloky budov B.11-2, 4 jsou uvazovany jako
jedna budova, jejiz nezanedbatelnou soucasti (minimalné celé INP a 2NP) bude blize
nespecifikovany obchodni provoz rozsahlejsiho charakteru (cca 3x vétsi nez Palac Stromovka
nedaleko - zdvojovat tyto sluzby nedava smysl). Povazujeme toto podminecné pripustné
navyseni kapacit obchodnich ploch za neopodstatnéné v takto husté zastavéném tzemi, jeZ je
soub&zné opatieno tzv. zivym parterem se sluzbami prakticky ve vsech ulicich. Obchodni
centrum stylu ,,shopping mall“ nema opodstatnéni a je v ¢aste¢ném rozporu se zadanim
uzemni studie, kde je stanoveno, ze: ,,Navrhovani monofunk¢nich obchodnich,
administrativnich a zabavnich bloku je v feSeném tizemi nezadouci.“ Tento koncept limituje
moznosti zisku jak pro obchodni centrum, tak pro retailové (maloobchodni) sluzby v Zivém
parteru ¢tvrti. Tyto sluzby by v budoucnu mély velké obtize ve ¢tvrti ekonomicky piezit.

4. URBANISTICKE A DOPRAVNI RESENI

4.A STAVEBNI CARY
Zadame zavaznost stavebnich linii, protoZe jsou na vétSiné mist pouze doporucujici.

4.B MESTSKA KRAJINA

Pozadujeme, aby objemovy a vySkovy charakter zastavby byl v blocich A.111-1 a A.111-2
zachovan tak, jak uklada vyhlaska o pamatkové zéné a aby neprevysil vySku maximalné
5 nadzemnich podlazi. Pozadujeme také dodrZeni stavajiciho pidorysu staveb a
nezastavovani bloku A.111-1 Fadou domi podél trati (ulice Strojnicka). Zadani izemni
studie schvalenym usnesenim RHMP ¢. 202 ze dne 6. 2. 2018 pro transformacni oblast T/8
Holesovice — Bubny — Zatory pozaduje ,,soulad charakteru, hustoty a struktury zastavby s
polohou v uzemi, jmenovité soulad s navazujicimi ¢tvrtémi pii zapadni a vychodni strané
vymezené oblasti.

VIZ 2. E DEFINICE NAROZNICH VYSKOVYCH AKCENTU

4. C PRISTUPNOST TERITORIA
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PoZadujeme ,,méstotvorné“ reseni Zelezni¢niho viaduktu tak, aby nevytvaiel bariéru

v izemi (valem ¢i zdi), s moZnosti vloZzeni méstské vybavenosti do jednotlivych obloukii,
zahrnuti kulturnich ¢i volnocasovych aktivit a vedeni zelenych koridoru podél trati s
propojenim S centralnim parkem.

4.D DOPRAVA

4.D.1 UZKE ULICNI PROFILY

Zadame rozsifeni uzkych uli¢nich profili na zakladé dopravniho modelu a studie,
zejména 0 ulice Argentinska, Bubenska, Plynarni a Za viaduktem.

Studie vymezuje velmi kratké vzdalenosti mezi jednotlivymi domy pies ulici. S ohledem na
jejich vysku to mize byt problém at’ jiz pro urbanistické vnimani a pocit pobytu v prostoru,
funkéni zelena opatieni, anebo pro ptirozenou ventilaci vzduchu a provétravani izemi.

4.D.2 BEZPECNOST

ZAadame zvysit bezpe&nost FeSeni dopravy tim, Ze se jako zakladni forma vedeni cyklisti
na hlavnich ulicich zvoli misto cyklopruht obrubou oddélené jednosmérné (,,danské*)
pasy.

Na hlavnich ulicich je pfedpokladana vyssi frekvence automobilové dopravy a to nékolik tisic
vozidel denné, zejména v ulicich Argentinskd, Bubenska, Za Viaduktem, Plynarni,
Vrbenského, U Vystavi§té, Partyzanska a dalsi. Sitky jednosmérnych pasti mohou byt v
opravnénych piipadech mensi nez 1,75 metru, feSeni ale musi byt komfortni pro vSechny
skupiny cyklistd. V nékterych ptipadech miiZe toto uvazeni uz v priabéhu navrhovani uli¢nich
profili znamenat zvétSeni Sitky navrZzené ulice.

4.D.3 MUK VLTAVSKA

Zadame, aby bylo dopravni feSeni MUK Vltavska provéieno podrobnou dopravni
studii, ktera by méla umoznit, aby se odstranily zapadni vratné rampy (kolem bloku
A.1-2) a nahradilo je povrchové levé odboceni z Nabiezi kapitana Jarose na Hlavkiv
most, s pripadnym ponechianim mimouroviiového prijezdu ve sméru nabrezi.

Meélo by také dojit k doplnéni chybéjicich pohybt v kiizovatce, které jsou v soucasnosti
nahrazovany prijezdem ulici Dukelskych Hrdinh pfes Strossmayerovo ndmésti a to véetné
provéfeni moznosti vedeni nékterych méné vyznamnych kiizovatkovych pohybi s vyuzitim
okolni uli¢ni sité. Je dulezité, aby byly zachované povrchové bezmotorové vazby v kiizovatce
pfinejmensim Ve stavajicim rozsahu, a aby byly provérené dalsi mozné vazby, zejména z
vychodniho chodniku Hlavkova mostu severnim smérem.

4.D.4 PODEL CENTRALNIHO PARKU
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Zadame upravit ulici Rajskou a jeji jizni &ast podél centralniho parku do podoby
zklidnéné ¢i bezmotorové ulice s cyklotrasou.
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