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NiZe uvedené vécné shodné pripominky
k navrhu zmény Z 3822/00 UP SU hl. m. Prahy

zmocnény zastupce verejnosti (dle § 23 stavebniho zdkona)
Arnika — Centrum pro podporu obc¢anti, Délnicka 13, 170 00 Praha 7

uplatiuje jako namitky

k ndvrhu zmény Z 3822/00 UP SU hl. m. Prahy (4zemi Bubny-Zatory),
k Vyhodnoceni predpokladanych vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi (VVURU)
a souvisejicim dokumentim

Uvod

Dovolujeme si diirazné upozornit, ze predkladany navrh zmény Z 3822/00 UP SU hl. m.
Prahy musi byt v souladu s:
- Politikou tzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace €. 1, 2,3 a 5, pravni stav k 1.9.2021
- Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, ve znéni aktualizace €. 1-4 a 6 a 7 pravni stav ke
dni 27. 12. 2021 (déle jen ZUR), a to pfedevsim s prioritami a zasadami ZUR hl. m. Prahy
a podminkami a ukoly pro Transformacni oblast T/8 HoleSovice-Bubny-Zatory
- scili a ukoly tzemniho planovani definovanymi ve stavebnim zakoné
- s narizenim vlady o Prazské pamatkové rezervaci a jejim ochranném pasmu
- mezinarodnimi zavazky CR danymi jednotlivymi Umluvami piedeviim Umluvy o ochrané
svétového kulturniho a pfirodniho dédictvi, Evropské amluvy o krajiné (¢. 13/2005 Sbirky
mezinarodnich smluv) a dalSimi

- Management planem ochrany svétového kulturniho dédictvi historického centra Prahy,
ktery vyjadfuje mezinarodni zavazky CR
- adalSimi zdkony a predpisy
jinak neni mozné vyse uvedenou zménu vydat.
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Navrh zmény Z 3822/00 UP SU hl. m. Je v rozporu s nadfazenymi ZUR v platném znéni,
predevsim s podminkami pro oblast T/8 HoleSovice-Bubny-Zatory a neplni tkoly pro ni
stanovené, jak je prokazano v jednotlivych namitkach nize, a neni tedy mozné zménu vydat.

Cit. ze ZUR (podtrZeno Arnikou):
3.2.8 HoleSovice-Bubny-Zatory (T/8)

Poloha ve mésté: Uzemi vymezené Bubenskou ulici, kralupskou Zelezniéni trati, Argentinskou
ulici a Bubenskym nabfe?im na tzemi MC Praha 7. Zasahuje do katastralniho Uzemi
HolesSovice.

Pozadavky na vyuZiti: Oblast T/8 je urCena pro rozsifeni celoméstského centra, pro umisténi
funkci celoméstského vyznamu vcetné arealu vysokych Skol a centralniho parku.

Podminky pro ndsledné rozhodovdni o zméndch v uzemi:

a) vytvoreni polyfunkéniho Uzemi, které bude soucdsti rozSitreného celoméstského centra,

b) soulad charakteru, hustoty a struktury zdstavby s polohou v Uzemi, jmenovité soulad s
navazujicimi ¢tvrtémi pfi zapadni a vychodni strané vymezené oblasti,

c) respektovani pamatkové chranénych, pivodné Zeleznicnich objekt(,

d) umisténi nové parkové plochy a vysokoskolského zafizeni,

e) respektovani maximalni vysky nové zastavby, kterd nedostoupi k hornim hrandm
zelenych svah( Troje, Kobylis a Zizkova,

f) zajiSténi vystavby severozdpadni ¢asti Méstského okruhu a dopravniho skeletu ve
vymezené oblasti,

g) respektovani ploch pro umisténi Zeleznice ve stopé trati Praha Masarykovo néadrazi -
Praha Dejvice a Praha Masarykovo nadrazi - Praha Bubeneg,

h) zohlednéni kvality Zivotniho prostfedi z pohledu ochrany verejného zdravi pfi
umistovani obytnych a jinych citlivych funkci, zejména podél komunikaci s intenzivni
dopravou.

Ukoly pro podrobnéjsi izemné pléanovaci dokumentaci:

a) navrhnout polyfunkéni vyuZiti rozsireného celoméstského centra,

b) navrhnout charakter a strukturu nové zastavby, kterd bude reagovat na charakter
navazujicich Ctvrti pfi zapadni a vychodni strané uzemi,

c) navrhnout nové vyuziti, resp. transformaci, vybranych pavodnich provoznich budov a
jejich zaclenéni do nové zastavby,

d) navrhnout vyskovou regulaci pro novou zastavbu odpovidajici poloze v centralni ¢asti

mésta,
e) navrhnout dostatecné plochy pro vysokoskolska zatizeni a pro vyznamnou parkovou
plochu.
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Upozoriujeme, Ze v pripadé vydani aktualizace ZUR €. 5 ve verzi pro veiejné projednani,
ktera je vysledkem dohod s dotéenymi organy, sice mizi poZadavek na umisténi
vysokoskolskych zafFizeni, ostatni pozadavky vsak zlistavaji.

Ddle upozoriiujeme, Ze je Zadouci, aby pfislusnd zména byla v souladu se strategickymi

7 v s

dokumenty CR a hl. m. Prahy i Méstské &asti Prahy 7:

- Strategie regionélniho rozvoje CR 2021+

- Planem adaptace na klimatickou zménu

- Strategickym planem hl. m. Prahy

- Strategii adaptace hl. m. Prahy na klimatickou zménu

- Strategie rozvoje bydleni v hl. m. Praze

- adalSimi
Tyto dokumenty sice nejsou pravné zavazné. Naplihovanim jejich principa a cilt ale dava
vedeni mésta najevo, Ze prejima odpovédnost za budoucnost svych obcanid. Naopak,
vydavanim zavazné dokumentace v rozporu se strategickymi dokumenty, vedeni mésta
oteviené ptiznava, Ze na tyto dokumenty a jejich obsah nereflektuje.

Na rozpory s pravnimi predpisy a strategickymi dokumenty upozornujeme
v jednotlivych vécné shodnych pripominkach, které uplatnujeme jako
namitky:

Namitka ¢. 1 — Park

Pozadujeme zachovani plochy parku (ZP) velikosti 6,8 ha a provéreni tvaru plochy a
jejiho umisténi.

ZmenSeni plochy parku na 4,1 ha je neakceptovatelné a neni dostateéné odivodnéno, navic
je navrhovana ZP svym tvarem, kdy se, obzvlast v jeho jizni ¢asti jedna o protahly uzky pas,
nevhodna pro vznik parku s pobytovymi kvalitami, protoze bude spiSe uzkym pasem
»izolacni zelené“ nikoli skute€nym parkem a nebude tam moci plnit hlavni funkéni vyuziti
plochy ZP (,Parky a ostatni zamérné zaloZené architektonicky ztvarnéné plochy méstské
zelené slouzici rekreaci; pohrebisté a pietni mista.”).

Plochou o velikosti 4,1 ha navic nepfilis vhodného tvaru neni spinén ukol ZUR pro oblast T/8
e) navrhnout dostatecné plochy pro vysokoskolskad zafizeni a pro vyznamnou parkovou plochu.
Za nepfili§ vhodné povazujeme rovnéz posunuti této plochy zapadnim smérem, ¢imz dochazi
k oddaleni od HoleSovic.
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Podstatna ¢ast centralnich HoleSovice je v UAP 2020 ve vykresu problémy k feSeni v UPD
(https://uap.iprpraha.cz/atlas/?service[]=vykres uap 04) oznacena jako uzemi

s nevyhovujici dostupnosti parkd. Vzhledem k tomu, Ze tento deficit nemize byt vyfeSen ve
stabilizovaném uzemi Hole3ovic, a ani planovany ,Park u vody“ v severni ¢asti HoleSovice
nedokaze tento deficit dostupnosti vyfesit vzhledem ke svému umisténi, trvané na tom, aby
tento deficit byl feSen v uzemi dot€eném navrhovanou zménu, trvame na zachovani jeho
umisténi a na provéfeni vhodného tvaru plochy a vhodného umisténi.

UAP)Praha PRALs
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Viykres UAP 2020 probléemy k feSeni v UPD — vyiez vykresu a vyrez legendy

Zmenseni plochy parku je v rozporu s prioritami ZUR 10) Zvysovat podil zelené a spojovat ji
do uceleného systému. 11) Vytvofit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych
ekologickych problémi a prispét k vyreseni strett zajmi mezi ochranou Zivotniho prostredi a
ekonomickym a stavebnim rozvojem hlavniho mésta.

ZUR - 2.4.2 (Ochrana krajiny a méstské zelené jako podstatné slozky prostredi Zivota obyvatel)
f) podporovat v kompaktnim mésté clenéni zastavby plosnymi i liniovymi prvky zelené, chranit
stdvajici zelené plochy a podporovat tvorbu novych

ZUR - 8.1 Obecné celoméstské zasady koncepce rozvoje ochrany ptirodnich, kulturnich

a civiliza¢nich hodnot f) Rozvijet systém zelené, ktery je vyznamnym atributem krajinného
razu, zakladem zdravého méstského prostredi a kvalitni pfiméstské krajiny poskytujici méstu
rekreacni zdzemi.

Arnika — Centrum pro podporu obcanl bankovni Géet: 240 011 79 79/2010
IC: 709 472 61 FIO Praha 1, Senovainé nam.
DIC: CZ70947261 datova schranka: 3zhki2e


mailto:cepo@arnika.org
http://www.arnika.org/cepo
https://uap.iprpraha.cz/atlas/?service%5b%5d=vykres_uap_o4

Arnika — Centrum pro podporu obc¢ant
Délnicka 13, 170 00 Praha 7

e-mail: cepo@arnika.org

www.arnika.org/cepo

tel. 774 406 825

Namitka ¢. 2 — Minimalni podily bydleni

Pozadujeme upravu minimalniho podilu bydleni (navrh zmény, vykres €. 36 — podil
bydleni v centralni ¢asti mésta) takto:
- u cervené zakrouzkovanych ploch pozadujeme minimalni podil bydleni alespori
60 %, lépe 70 %, Cili oznaceni kédem SV-6, SV-7, SMJ-6 nebo SMJ-7
- u fialové zakrouzkovanych ploch (plochy budoucich center v blizkosti stanic metra
a zeleznice, ¢i umisténé v blizkosti dopravnich staveb) pozadujeme minimalni podil
bydleni alespon 50 %, Cili oznageni kddem SV-5 nebo SMJ-5

Nejsou splnény pozadavky:

Arnika — Centrum pro podporu obcanl bankovni Géet: 240 011 79 79/2010
IC: 709 472 61 FIO Praha 1, Senovaziné nam.
DIC: CZ70947261 datovd schranka: 3zhki2e


mailto:cepo@arnika.org
http://www.arnika.org/cepo

Arnika — Centrum pro podporu obcanu
Délnicka 13, 170 00 Praha 7
e-mail: cepo@arnika.org

www.arnika.org/cepo

CENTRUM PRO
tel. 774 406 825 PODPORU OBEANU

1) PUR (38) 3 ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY Kritéria a podminky pro
rozhodovani o zménach v uzemi: Pfi rozhodovani a posuzovani zamért na zmény Uzemi ve
vSech rozvojovych oblastech a rozvojovych osach je nutno sledovat zejména:

b) rozvoj bydleni pri upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného tzemi a pfedchazeni
prostorové socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi
plochami a zabortim ploch verejné zelené a dalSich prvk( prirodniho charakteru slouzici
svému ucelu,

2) ukol ZUR pro UPD ,a) navrhnout polyfunkcni vyuZiti rozsifeného celoméstského centra, b)
navrhnout charakter a strukturu nové zdstavby, kterd bude reagovat na charakter
navazujicich Ctvrti pfi zdpadni a vychodni strané uzemi,”“ a neni splnéno zadani tzemni studie,
ktera je podkladem pro zménu Uzemniho planu, a jejiz zadani je soucasti usneseni
zastupitelstva €. 20/20 ze dne 15. 10. 2020, kterym zastupitelstvo schvalilo navrh na pofizeni
zmény P38/2020 zkracenym zpusobem dle podkladové uzemni studie.

V zadani uzemi jsou pozadavky ohledné bydleni nasledujici: ,V tdzemi bude funkce obytna
pfevaZovat (optimalné 60 % HPP) oproti ostatnim funkénim vyuZitim. Pripadny odklon od
tohoto optima musi byt ve studii fadné zddvodnén. Studie navrhne rovnomérné rozloZzeni
funkce bydleni v navrhované zastavbé. Timto pfistupem bude zajisténa polyfunénost tzemi a
podporen koncept mésta kratkych vzdalenosti, coz prinasi mensi zatizeni dopravou a také
vy88§i aktivitu verejného méstského zivota.”

V pfedlozeném navrhu zmény je v celé jizni cca Ctvrtiné uzemi min podil bydleni pouhych 40
% (modry &tverec), v SZ cca pétiné uzemi (modry polygon) pouhych 50 %, v severni Casti
uzemi (fialovy polygon) neni rovnéz pozadavek na minimalni 60 % podil bydleni naplnén
(plochy v SV ¢asti uzemi SV-6 a SV-8 jsou soucasti jiné lokality — HoleSovice, okoli
Ortenova namésti, proto nejsou soucasti fialové vymezené lokality, pfestoze soucasti
navrhu zmény jsou).

Stanoveni minimalniho podilu bydleni v navrhu zmény neni dostateéné odivodnéné, zviasté
ve srovnani s tim, Ze v mnohem slozité feSitelnych plochach pro umisténi bydleni — mezi
rameny Zeleznice (zelené zakrouzkovano) jsou stanoveny minimalni podily bydleni pomérné

vysoké ve srovnani s Cervené a fialové zakrouzkovanymi plochami.

Namitka €. 3 — Kapacity zastavby

Pozadujeme Upravu kodu miry vyuziti uzemi (max. koeficientl podlaznich ploch) upravu
textové Casti a vykresu €. 4 navrhu zmény nasledovné:

- uoranzoveé zakrouzkovanych ploch (ploch v okrajovych ¢astech na SZ a SV
rozvojového uzemi sousedicich s vystavistém Ci se stavajici holeSovickou
zastavbou) pozadujeme kod miry vyuziti uzemi F-G
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- u cervené zakrouzkovanych ploch pozadujeme kod miry vyuziti uzemi H,
vyjimeéné |

- ufialové zakrouzkovanych ploch (plochy budoucich center v blizkosti stanic metra,
Zeleznice, pfip. v navaznosti na dllezita vefejna prostranstvi s tramvajovou trati)
pozadujeme kod miry vyuZziti uzemi I, vyjimeéné K

\ W <3 P
\ - \~ —

Pouzitim vysokych koeficientl a znaénym vyuzitim nestandartniho koeficientu S v navrhu
zmény UP dochazi ke skoro zdvojnasobeni kapacit oproti stavu UP (narust o 90% z 1 000
000 m2 na 1 900 000 m2), které neni dostate¢né odlivodnéné. Takovym zvySenim kapacit
by doslo k vyraznému navyS$eni intenzit dopravy ve stavajici uliéni siti, ¢imz by doslo ke
zhorSeni kvality zivota stavajicich obyvatel i novych obyvatel vlivem pfiliSné hustoty
zastavby a nedostateénych kapacit vefejné infrastruktury. Okolni HoleSovice i Letna jsou
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&tvrti s pomérné vysokou hustotou obyvatel (cca 230 obyv./ha). Dle informace z MC je
primérny kod zastavby dolnich HoleSovic H (2,2), max. | (2,6), vyjimeéné (K). ,Méstskou
casti provedeny rozbor stanovujici hustotu zastavby pomoci zjisténi kodu miry vyuZiti
nejhustéji zastavéné casti zastavby na Letné — oblast zvana ,,Maly Berlin“ - v pomérné
velkém rozsahu 14 blokt domu véetné pfinalezejicich ploch komunikaci odpovidajici
rozsahu pfipominkované plochy potvrdil hodnoty kédu I (2,2-2,6) s hodnotou KPP = 2,5.“
Kaédy H, |, vyjimeéné K jsou kédy rovnéz odpovidajici platnému UP pro Gzemi Bubn,
vyrazné navyseni kapacit v navrhu zmény je naprosto nedostateéné odtvodnéné.

Vyraznym navySenim kapacit dle navrhu zmény by doslo k poruseni podminek ZUR pro
oblast T/8 b) soulad charakteru, hustoty a struktury zdstavby s polohou v tzemi, jmenovité
soulad s navazujicimi ¢tvrtémi pfi zdpadni a vychodni strané vymezené oblasti, a nesplnéni
ukolu ZUR pro oblast T/8 pro UPD b) navrhnout charakter a strukturu nové zdstavby, kterd
bude reagovat na charakter navazujicich ¢tvrti pfi zadpadni a vychodni strané uzemi,

=

Platny Gzemni plén — vyfez vykresu ¢. 4

L Viz pfipominka ¢. 12, ZASADNI PRIPOMINKY MG PRAHA 7 KE ZMENE Z 3822/00 UZEMNIHO PLANU
SIDELNIHO UTVARU HL. M. PRAHY VE FAZI VEREJNEHO PROJEDNANI DLE § 52 ZAKONA €. 183/2006
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Namitka €. 4 - (Ne)dostupné bydleni

Pozadujeme podil dostupného bydleni v izemim dotéeného zménou Uzemniho planu
alespon 25 %. Napfiklad 5% procentnim podilem bytl ve vlastnictvi mésta pro socialné
potiebné, 10% podilem obecniho najemniho bydleni a 10% podilem druistevniho bydleni
(napfiklad formou baugruppe) nebo napfiklad prevedeni 10% podilu byti na mésto za
nakladovou cenu a u 15% podilu byt zastropovat maximalni vysi ndjemného ¢i prodeje.
Pozadujeme zasmluvnéni téchto podilli a cen mezi méstem a vlastniky pozemku. Tato
smlouva se musi stat zavaznym podkladem pro vydani zmény tzemniho planu.

Oddvodnéni:

NefeSenim problematiky socialniho a dostupného bydleni nejsou spinény pozadavky:

1) PUR (38) 3 ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY Kritéria a podminky pro
rozhodovani o zménach v Uzemi: Pfi rozhodovani a posuzovani zamér( na zmény Uuzemi ve
vSech rozvojovych oblastech a rozvojovych osach je nutno sledovat zejména: b) rozvoj bydleni
pfi upfednostnéni rozvoje uvniti zastavéného uzemi a predchazeni prostorové socialni
segreqaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zaborim ploch
vefejné zelené a dalSich prvkt pfirodniho charakteru slouzici svému ucelu,

Podkladova uzemni studie by méla analyticky provéfit predpokladané socialni slozeni nové
Ctvrti a urcit zdravy socialni mix zastavby nové Ctvrti pro tisice novych obyvatel.

Vzhledem ke zkusenostem ze soucasné komeréni developerské praxe na Praze 7, ale i v celé
Praze, je zfejmé, Ze v lukrativni lokalité vzniknou také velmi lukrativni a tedy nedostupné byty,
které si nebude moci dovolit stfedni tfida ani dalezité profese pro fungovani mésta jako jsou
ucitelé, zdravotni sestry nebo policisté. Velky podil bytl v téchto projektech je skupovan
cizinci ¢i firmami jako investice, ne k vlastni potfebé bydlet. Napftiklad v projektu Rezidence
Garden Towers jsou dle analyzy IPR? byty vlastnény ze 46 % cizinci a z 24 % pravnickymi
firmami.

Zdravy socialni mix by mél byt zajistén podilem dostupného bydleni ve Ctvrti - napfiklad 15%
podilem obecniho najemniho bydleni a 10% podilem druzstevniho bydleni (napfiklad formou
baugruppe).

Planovana zména Uuzemniho planu méni funkéni vyuziti Uzemi a zvysuje koeficienty a tim
mnohondsobné zhodnocuje pozemky soukromych developer( v fddu stovek milion(i az
miliard korun. Jejich zisk se bude pohybovat v fadech desitek miliard korun. Mésto by za to
mélo poZadovat zpétné plnéni svych potreb i v bytové oblasti. Naptiklad pozadovat po

2

https://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/analyzy/bydleni_realitni_trh/analyza_prodejnic
h_cen_nemovitosti_a_struktury poptavky na_prazskem_rezidencnim%20trhu.pdf
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developerech prevést urcity podil bytl (napfiklad 15 %) do obecniho fondu nebo alespon urcit
pravo na odkup tohoto podilu byt do obecniho fondu za nakladové ceny. Jinak socidlni mix v
nové vznikajici ¢tvrti nebude zajistén a realné hrozi vznik ¢tvrti pouze pro bohaté. Obdobné
politiky jsou bézné v Zapadni Evropé - ve Vidni, Pafizi, Barceloné ¢i Mnichové.

O potrebé socidalniho mixu hovofi také Strategicky plan hl.m. Prahy napfiklad v téchto

pasazich: "Mésto by mélo ovliviiovat, aby socidlni skladba oblasti nové zdstavby byla co
nejpestrejsi (jako idedIni model se jevi kuprikladu mix socidlniho bydleni a developerské
vystavby vyssiho segmentu v ramci jedné lokality)."

"Poskytovat socidlné i generacné ohroZenym skupindm obyvatelstva dostupné a udrZitelné
bydleni. Realizovat diferencované formy socidlniho a dostupného bydleni v rdmci béziné
zdstavby." (1.1 C Dostupni bydleni, s. 24)

"Podporou vystavby ndjemnich byti vytvorila adekvdtni nabidku dostupného a udrZitelného
bydleni. (1 Soudrinad metropole s. 8)"

"Z hlediska dlouhodobé stability a konkurenceschopnosti Praha musi byt otevienym, socidlné
prostupnym, soudrinym a bezpecnym méstem bez uzavienych aredli majetnych (gated
communities) a socidlné vyloucenych lokalit ¢i etnickych enkldv, které by se mohly stdt ohnisky
prohlubovadni socidlnich nerovnosti, polarizace a potencidlné i vzniku neprdtelskych ndlad a
postojt vuci okolni spolecnosti, kulture a institucim. (1.1 Soudrzna metropole, s. 15)"

Zakon €.131/2000Sb. o hl. m. Praze vyslovné méstu svéfuje starost o bydleni jeho obéanli —
»Hlavni mésto Praha v samostatné ptsobnosti ve svém tzemnim obvodu ddle pecuje v souladu
s mistnimi predpoklady a mistnimi zvyklostmi o vytvdreni podminek pro rozvoj socidlni péce a
pro uspokojovdni potfeb svych obcani. Jde predevsim o uspokojovdni potreby bydleni,
ochrany a rozvoje zdravi, dopravy a spoji, potfeby informaci, vychovy a vzdélavani, celkového
kulturniho rozvoje a ochrany verejného poradku.”

Odkoupeni podilu bytli méstem i zastropovani vySe najemného Ci prodeje u podilu byt je
nutné osetfit pred vydanim zmény tzemniho planu, ktera developerim vyrazné zhodnoti
pozemky a vysokymi koeficienty pro zastavbu jim umozni mnohamiliardové zisky. Po vydani
zmény Uzemniho planu uZ na to nebude ze strany developert vdle.
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Namitka €. 5 - Vymezeni ploch pro skoly

Pozadujeme, aby pozemky pro Skolska zafizeni (zakladni Skoly, prip. stfedni skoly) byly
vymezeny plochami VV (dostatecné velkymi dle normovych hodnot a vhodné umisténymi),
nikoli pevnymi a plovoucimi znackami VV.

Plochy dané pevnou znackou jsou plochy tzv. podmérecné Cili mensi nez 0,25 ha, dle normy
by pozemky Skol v zavislosti na kapacité zakd mély mit 1,5 — 3,5 ha. Potifebné kapacity Skol
jsou uvedeny v dokumentu ,, Planovani kapacit $kol v lokalité Bubny-Zatory“, ktery si
nechala zpracovat MC Praha 7 v prosinci roku 2020. Hygienické poZadavky na prostory a
provoz skol, pfedskolnich zafizeni (108/2001 Sb.) § 2 (2) Velikost pozemku $kol podle jejich
druhu musi Cinit nejméné 34 m2 na 1 Zdka, zastavénd plocha pozemku objekty nejméné 4,6 m2 na 1
Zdka, plocha pro télovychovu a sport nejméné 16 m2 na 1 Zdka, plochy pro pobyt na volném vzduchu
4 m2 na 1 Zdka., tj:

18 tfidni Skola 24 -30 déti / tfida 432 - 540 déti pozemek 1,5 -1,8 ha
27 tfidni Skola 24 -30 déti / tfida 648 — 810 déti pozemek 2,2 - 2,7 ha
36 tfidni Skola 24 -30 déti / tfida 864 - 1080 déti pozemek 2,9 - 3,6 ha

Pro Skoly by proto mély byt vymezeny plochy VV (a samoziejmé rovnéz VPS), a to tak, aby
byly pozemky pro né urené dostatecné velké dle normovych hodnot véetné ploch pro
télocvi€ny, sportovisté, hfisté a zelené a parkové plochy, a aby byly umisténé na vhodnych
mistech, tzn. nikoli u komunikaci vytizenych automobilovou dopravou a v dochozi vzdalenosti
od zastavek MHD atd. dle Standard( dostupnosti verejné infrastruktury (metodika
certifikovand MMR). PoZadujeme vymezeni dostatecného poctu VV pro skoly dle
predpokladaného poctu obyvatel a z nich odvozeného poctu déti v pfislusSném véku (napft. dle
dat a progrioz CSU) a dle stdvajicich deficiti méstské ¢asti.

Vymezeni pozemkl pro Skoly a Skolky jako VPS je nutné z dlvodu, aby mélo mésto, resp.
méstska Cast, k témto pozemklm predkupni pravo, a tim zaruceno, Ze pozemky skutecné
bude moci vykoupit. Navic bez vymezeni téchto pozemku jako VPS v pripadé, Ze by je obec
chtéla tak jako tak vykoupit, bude je vykupovat za mnohem vyssi cenu, odhadni cena pfi
vykupovani pozemki se totiz zasadné odviji od funkéniho vyuziti daného dzemnim planem.

Pokud by nebyly na vhodnych mistech vymezeny dostatecné velké pozemky pro skoly a skolky
a v dostatecné mite, nebylo by zajisténo, Ze tato klicova obc¢anska vybavenost vznikne. Tim by
nebyl spinén pozadavek ZUR pro transformaéni zemi T/8 Ukoly pro UPD a) resit komplexné
navrh nového polyfunkéniho centra

Umisténim pozemk( pro Skoly a Skolky na pozemky v blizkosti komunikaci vytizenych
automobilovou dopravou by nebyla splnéna podminka ZUR pro T/8 h) zohlednéni kvality
Zivotniho prostiedi z pohledu ochrany verejného zdravi pfi umistovani obytnych a jinych
citlivych funkci, zejména podél komunikaci s intenzivni dopravou.
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Namitka €. 6 - Vymezeni ploch ¢i znacek pro skolky

Pozadujeme vymezeni dostate¢ného poctu ploch VV (dostatecné velkymi dle normovych hodnot a
vhodné umisténymi) ¢i umisténi dostatecného poctu znacek VV (s textovou specifikaci poctu tfid a
potiebné velikosti pozemku) pro materské skoly.

Hygienické poZadavky na prostory a provoz skol, predskolnich zafizeni (108/2001 Sh.) § 2 (1)

Nezastavéna plocha pozemku u pfedskolniho zarfizeni uréena pro pobyt déti musi Cinit nejméné 30 m2 na 1 dité.

MS 4 tFidy 24 déti / tfida 96 déti pozemek 0,29 ha
MS 6 t¥id 24 déti / tfida 144 déti pozemek 0,43 ha
MS 8 tfid 24 déti / tfida 192 déti pozemek 0,57 ha

Pro skoly by proto mély byt vymezeny plochy / znacky VV (a samozifejmé rovnéz VPS), a to
tak, aby byly pozemky pro né uréené dostate¢né velké dle normovych hodnot véetné ploch
pro télocvicny, sportovisté, hristé a zelené a parkové plochy, a aby byly umisténé na vhodnych
mistech, tzn. nikoli u komunikaci vytizenych automobilovou dopravou a v dochozi vzdalenosti
od zastdvek MHD atd. dle Standardl dostupnosti verejné infrastruktury (metodika
certifikovana MMR). PoZadujeme vymezeni dostate¢ného poctu VV pro Skoly dle
predpokladaného poctu obyvatel a z nich odvozeného poctu déti v pfislusSném véku (napf. dle
dat a progrioz CSU) a dle stavajicich deficiti méstské &asti.

Namitka €. 7 - Absence vymezeni ploch (znacek) pro dalsi vefejnou vybavenost

Pozadujeme vymezeni dostateénych ploch pro verejné obcanské vybaveni dle
Standardl_dostupnosti verejné infrastruktury (metodika certifikovand MMR), a to pro
zakladni uroven obCanského vybaveni, vyuzivanou obyvateli uzemi nebo jejich vyznamnou
skupinou dennég, a vysSi uroveri ob&anského vybaveni, kterou vyuziva vétsina obyvatel uzemi
méné Casto. Vymezeni VPS (at uz formou plochy &i znacky) pro tuto vybavenost pozadujeme
dle vypocétového predpokladu vzhledem k poétu a skladbé budoucich obyvatel izemi a
dle stavajicich deficiti a potfreb méstské casti.

V podkladech neni dolozeno vypocétem tvrzeni, ze kapacit obéanské vybavenosti jsou
dostate¢né. V zadani podkladové uzemni studie je uvedena predpokladana potfeba
zdravotnich sluzeb 90-112 Iékafl s pozadavkem cca 140 m2 na 1 pracovisté (nékolika
lékaru), €ili Fadové 3500 HPP a na méstské zafizeni socialnich sluzeb s kapacitou cca 6 000
m2 rozdéleného do dvou objektd v riznych ¢astech uzemi, Cili kazdy 2x cca 3 000 HPP.

Zakladni obanska vybavenost: (dle Standard( dostupnosti verejné infrastruktury)

socialni sluzby - centrum dennich sluzeb a denni stacionaf, nizkoprahové centrum,
nizkoprahové centrum pro déti mladez, intervenéni centrum atd.

zdravotnictvi - ambulantni zdravotni péce, lékarny
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sport - télocvicny, sportovisté, sportovni haly

kultura - knihovna, klubové zafizeni / klubovna / komunitni centrum (pro déti, mladez, seniory),
viceucelovy sal

vefejna sprava - posta atd.

ochrana obyvatelstva - hasi¢ska stanice apod.

VyS8Si obCanska vybavenost: (dle Standardd dostupnosti vefejné infrastruktury)

socialni sluzby - nocleharna, azylovy dim a zafizeni pro krizovou pomoc, dim na pul cesty,
domov pro seniory, domov pro osoby se zdravotnim postizenim, chranéné bydleni atd.
zdravotnictvi - ambulantni zdravotni pé€e vy$Si, centra duSevniho zdravi

kultura - dle poptavky

Oduvodnéni: Kazdé moderni mésto musi sledovat trendy svého sociodemografického vyvoje,
Z néj vyplyvaji i naroky a potfeby jeho obyvatel, jednotlivych Ctvrti i mésta jako celku. Pokud
chceme dosahnout cilt vtélenych od Strategického planu hl. m. Prahy v bodé:
- 1.1 Soudrzné mésto a 1.3 Mésto kratkych vzdalenosti.

je nezbytné nutné planovat nové Ctvrti jako sobéstaéné a v3ak propojené celky, které
poskytnou nejen celou Skalu kategorii bydleni a zakladni obCanské vybavenosti ale i tzv. vySSi
obcCanskou vybavenost. Mésto bohuZel na nékolik desetileti rezignovalo na to, aby vznikaly
porevolu¢ni obdoby tzv. komplexni bytoveé vystavby, jejimz zakladnim principem bylo budovat
v oblasti sluzeb a vybaveni samostatné urbanistické celky. Nové &tvrti v transformacnich a
rozvojovych plochach Sir§iho centra maji proto extrémni potencial na tento téméf zapomenuty
trend navazat a narovnat tak dlouhodoby deficit nékterych sluzeb (pfedevsim vefejné
vzdélavaci instituce, posty, polikliniky, domovy socialnich sluzeb). Udrzitelny rozvoj mésta
totiz znamena i zajisténi sluzeb a vybaveni, které podporuje reprodukci socialni mixity
obyvatelstva.

Stavajici deficity MC v ob&anské vybavenosti éasto nelze plinit ve stabilizovaném tzemi, je
tedy nutné je feSit v rozvojovych a transformaénich Uzemich. NefeSeni obcéanské
vybavenosti navrhem zmény UP je v rozporu s cili a tkoly uzemniho planovani. Bez
upravy nelze tuto zménu vydat.

Namitka €. 8 - Verejna prostranstvi, parky, hristé

Pozadujeme vymezeni verejnych prostranstvi, vefejné parkové zelené jako soucasti
verejnych prostranstvi a venkovnich hfist’ a sportovist’ jako urbanisticky vyznamnych
ploch (DU), parkti (ZP) nebo zelen méstska a krajinna (ZMK) ¢i sportu a rekreace,
pripadné formou plovoucich znaéek dle Standardi dostupnosti verejné infrastruktury
(metodika certifikovanad MMR):

- VEREJNA PROSTRANSTVI (bez zapoéteni pozemnich komunikaci) 1000 m2 pro kazdé 2

ha zastavitelné plochy (do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace)
- VEREJNA PARKOVA ZELEN JAKO SOUCAST VEREJINEHO PROSTRANSTVI (rozloha 0,5 - 1
ha) - pési dochazka - skutecna 300 m (obytny dim - okraj parku)
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- HRISTE PRO PREDSKOLNI DETI - p&$i dochazka - skute¢na 200 m (obytny ddm-hfisté)
- HRISTE PRO MLADSI SKOLNI DETI - pé&$i dochazka - skute¢na 200 m (obytny ddim-
hristé)
- SPORTOVNI HRISTE PRO MLADEZ A DOSPELE - p&$i dochazka - skute¢na 200 m (obytny
dim-hristé)
Oduvodnéni: rovnéz viz ptredchozi ndmitka
Vytvareni podminek pro zajistovani dostupnosti vefejnych infrastruktur ve smyslu § 2 odst. 1
pism.m) stavebniho zdkona, jmenovité vybranych druhi obcanského vybaveni, dopravni
a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi patti mezi hlavni cile a ukoly uzemniho
pldnovani, , zejména odst. a), b), c), e), i), j).

Namitka ¢. 9 —,,Blok obchodniho centra”
Pozadujeme zménu vyuziti plochy SMJ-S(X5) na SV-H, p¥ip. SV-I, v krajnim pfipadé na SV-K.

Funkéni vymezeni této ploch i zvoleni kddu miry
vyuziti Uzemi je krajné nevhodné. Umisténi této
plochy SMJ je mimo pldnovana centra nové Ctvrti (u
stanic metra a Zeleznice), coz kontrastuje s funkénim
vymezenim plochy SV-K u stanice metra Vltavska i
vymezenim ploch SV-S u ulice Za Viaduktem. Plocha
SMJ-S(X5) je (sice lemovéna planovanou tramvajovou
trati) umisténa mezi ,parkem*” a stavajici zastavbou
HoleSovic. Regulativ této plochy byl pravdépodobné
zvolen pouze ucelové kvili potencialni mozZnosti
umisténi obchodniho centra, (coz je do této dopravné

pretizené lokality a s ohledem na navazujici stavajici
zastavbu krajné nevhodné. Obchodni centrum by
navic bylo v pfimém rozporu s konceptem mésta

kratkych vzdalenosti.) Zvoleni tohoto regulativu neni
presvédcivé zdivodnéno. Navrh zmény UP tak bezdtvodné stanovuje nerovné podminky
pro vlastniky. Zvoleny regulativ neodpovida charakteru, hustoté a strukture zastavby
navazujici ¢asti HoleSovic, ¢im je v rozpor s podminkami ZUR b) soulad charakteru, hustoty a
struktury zdstavby s polohou v uzemi, jmenovité soulad s navazujicimi ¢tvrtémi pri zapadni a
vychodni strané vymezené oblasti, a Ukoly pro UPD b) navrhnout charakter a strukturu nové
zdstavby, kterd bude reagovat na charakter navazujicich Ctvrti pii zapadni a vychodni strané

uzemi.
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Namitka ¢. 10 — zelen

PoZadujeme zachovani pavodniho rozsahu zelené, napf. nahrazeni specifickych kodu
vyuziti Gzemi S béznymi kody (A-K) se standartnimi koeficienty zelené.

Navrh zmény UP redukuje zelené z 39 na 29 ha, tato redukce neni dostatecné odlvodnéna,
navic je vrozporu s prioritami ZUR 10) ZvysSovat podil zelené a spojovat ji do uceleného
systému. 11) Vytvofit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych
problém( a prispét k vyreseni stret zajmid mezi ochranou Zivotniho prostredi a ekonomickym
a stavebnim rozvojem hlavniho mésta. ZUR - 2.4.2 (Ochrana krajiny a méstské zelené jako
podstatné slozky prostredi Zivota obyvatel) f) podporovat v kompaktnim mésté clenéni
zdstavby plosnymi i liniovymi prvky zelené, chranit stdvajici zelené plochy a podporovat tvorbu
novych ZUR - 8.1 Obecné celoméstské zasady koncepce rozvoje ochrany pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot f) Rozvijet systém zelené, ktery je vyznamnym atributem
krajinného rdzu, zdkladem zdravého méstského prostredi a kvalitni priméstské krajiny
poskytujici méstu rekreacni zazemi. a dalsimi

Namitka €. 11 — Nedostatecné reSeni paternich cyklotras

1-1 Pozadujeme zajistit souvislou sit’ chranénych
paternich bezmotorovych tras dle UAP, ktera
|’ je v n&kterych &astech navrhu zmény UP
nespojita (zejména ve vykrese €. 05) a v textové
Casti nejsou stanoveny prostorové a provozni

. naroky na tyto trasy. V pfipadé patefnich tras

~ mohou byt prostorové naroky znacné a nelze se
' proto spokojit s vymezenim téchto tras
~puntikovanou“ ¢arou ve vykrese €. 5.
Prostorové feSeni odpovidajici vyznamu
patefnich tras by mohlo byt znemoznéno
zastavbou a proto poZzadujeme upravu vymezeni
funkénich ploch (DU a S) &i prostorovou
specifikaci textové ¢asti, ktera bude garantovat

- patefni bezmotorové propojeni s dostateénymi

- prostorovymi naroky (napf. Dle vzoru trasy ve

- Stromovce cca 5 m pro cyklo obousmérné
doplnéné feSenim pro pési) pro trasy: podél

iy e e e Kladenské a Kralupské trati a severojizni
chybéjici vjznamna propojent pro propojeni mezi Hlavkovym mostem a obéma
(yklistickﬂu dopravu 1.06.1.01/ 1.06.1.02 / 1.06.1.06 mosty na Severu-

chybé&jici patefni propojenf nad 500m
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Namitka €. 12 — feSeni uzlu Argentinska, Vrbenského, Jankovcova

Pozadujeme zachovani moznosti pfimého propojeni ulic Vrbenského — Jankovcova, tj.
moznost uroviového kfizeni téchto ulic s ulici Argentinskou, tj. vymezeni funk&nich
ey ploch napf. S4 ¢i DU (dle cervené Sipky) tak,
aby nebylo potencialni budouci zastavbou

K znemoznéno feSeni jako méstskych ulic

s aroviiovym kFizenim a aby byl na drovni UP

' vymezen cilovy stav s méstskou urovriovou
kfizovatkou, ktera mj. zajisti charakter
Argentinské jako vyznamné méstske tfidy v celé
délce zastavby a umozni omezeni tranzitni
automobilové dopravy stfedem Ortenova
namésti pred stavajici ZS, resp. plnohodnotné

~ napojeni Jankovcovy ulice do kfizovatky. V této
[ / lokalité pozadujeme zajisténi ploch pro patefni
chranénou cyklistickou trasu i vyhledovou

- moznost umisténi tramvajové trati.

Namitka €. 13 — reSeni uzlu Bubenska, Partyzanska

Pozadujeme upravit napojeni Bubenska,
Partyzanska a U Vystavisté tak, aby nebylo
znemoznéno piimé propojeni Bubenské a
Partyzanské ulice, Cili upravit vymezeni
funk&nich ploch tak, aby ve sméru Cervené Sipky
byla umisténa napf. Plocha S4 ¢i DU tak, aby
nemohlo dojit k zastavbé znemozZfiujici propojeni
Bubenské a partizanské ulice. V dopravnim
feSeni dle navrhu zmény je fixovana tranzitni
doprava do uzského (cca 15 m Sirokého) useku
Bubenskeé ulice mezi stavajici zastavbu. Takové
feSeni je krajné nevhodné ve chvili, kdy
transformaci uzemi dojde ke znaénym
navySenim kapacit.
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Namtika ¢. 14 - Sifrky Bubenské a Argentinské ulice
Pozadujeme zajisténi Sirky ulice Bubenska min. 30 m a ulice Argentinska min. 40 m.

Pozadujeme v textové ¢asti navrhu zmény UP doplnit popis u stavajicich VPS ,69/DK/7 — ul.
Bubenska“ o text ,transformace ulice Bubenska na pobytovou méstskou tfidu Sitky minimalné
30 m“ a ,,115/DK/7 — rozsifeni Argentinské ulice” o text ,transformace ulice Argentinska na
pobytovou méstskou tfidu §|’Fky minimélné 40 m“a odpovidajl'cim zpl'.]sobem upravit pfislusné
znemoznéno kvalitni vyuZiti pro bezmotorovou dopravu zéroven s umisténim stromoradi a
znemoznény dalsi méstské aktivy (do pomérné uzké ulice zatizené dopravou se to prosté
vSechno nevejde), ¢imZ by byla znemoZnéna adekvatni pobytova a urbanisticka kvalita téchto
ulice jako hlavnim ,méstskych tfid“ nové vzniklé Ctvrti a tuto chybu by uz po vystavbé treba
jen nékolika dom{ nebylo mozné napravit, ¢imz by bylo nevhodné rozhodnuto o zakladni
urbanistické strukture dzemi na desitky let dopredu.

Namitka €. 15 — prostupnost plochy ,,Blok obchodniho centra”

Pozadujeme plochu SMIJ-S(X5) rozdélit plochami DU ¢i umistit plovouci znacky DU a
specifikovat je tak, aby byla zajlstena jednoznacné pfima prostupnost tuzemi z Tusarovy
ulice rovné zapadnim smérem do ,parku” (ve
sméru cervené Sipky).

~__ Struktura a objem navrhované zastavby této
/ plochy (blok vymezeny ulicemi Argentinska,
‘ Jate€ni, Za Viaduktem) nesmi omeazit
V-1 prostupnost uzemim. Toto vymezeni je nutné
.t predev§im zdlvodu, aby byla zajisténa
, prostupnost formou vefejného prostranstvi,
, nikoliv napf. pouhou pasazi.
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Zaveér

Navrh zmény Z 3822/00 vyrazné oslabuje ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot hl. m. Prahy, nenapliiuje cile a ukoly uzemniho planovani ani priority rozvoje
a podminkami a tkoly pro pfislu$né transformaéni Gzemi dle platnych ZUR, je v rozporu
s prijatymi méstskymi strategiemi i mezinarodnimi zavazky CR. Ve vysledku tak navrh
zmény naprosto rezignuje na svou roli zavazného dokumentu feSiciho udrzitelny rozvoj
velkého transformacniho uzemi.

CELOMESTSKY VYZNAMNOU ZMENU Z 3822/00 UP SU hl. m. Prahy BY V PREDKLADANE
PODOBE BYLO NEZAKONNE VYDAT. POZADUJEME PROTO JEJi VYRAZNE PREPRACOVANI
TAK, ABY VYSLEDNE ZNENi PLNILO SVOJI ULOHU ZAVAZNEHO DOKUMENTU CHRANICIHO
PRIRODNi, KULTURNi A CIVILIZACNi HODNOTY A GARANTUJICi TRVALE UDRZITELNY
ROZVOJ TOHOTO TRANSFORMACNIHO UZEMI.
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